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Umowa sprzedazy

Firma Leaders
Inwestycje Turystyczne
(LEADERS)

Projekt Larimar Suites
Port Ghalib

Numer Nieruchomosci: " "

Dnia « », odpowiadajacego « 2025 r.»,
zostata sporzadzona niniejsza umowa pomiedzy:

Po pierwsze:

Firma Leaders for Tourism Investment (LEADERS) -
Sp. z 0.0. - Rejestr Handlowy nr 165708, z siedziba
przy Willa 227 - Al-Banafseg 1 - Pierwsze Osiedle -
Kair, reprezentowana przez Przewodniczacego
Zarzadu, Pana / Mohamed Fawzan Ibrahim
Mohamed Sayed Ahmed posiadajacego dowéd
osobisty nr 27512108800235,

W niniejszej umowie zwang ,,Strong Pierwsza” lub
»Sprzedawca”.
Po drugie:

- Pani
Paszport:
Obywatelstwo: Polskie
Miejsce
zamieszkania:
Adres do
korespondencji: ........oooviiiiiiiiiiii

Telefon komoérkowy: :
Adres e-mail ..oceieiiiiiiiiiiiininn..

W niniejszej umowie zwany ,,Strong Druga” lub
»Kupujacym”.

1. Warunki szczegolne umowy:
Rodzaj nieruchomosci:-
Numer nieruchomosci: ....
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Model: ...

Catkowita powierzchnia apartamentu: .....cceeeescescencens
Powierzchnia dziatki : **** m? (o ile jest przypisana do
apartamentu)

Powierzchnia tarasu:......... m? (o ile jet przypisany
do apartamentu

1. Cena

Zgodnie z harmonogramem splat, Zatgcznik nr (2) oraz
zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy.

2. Termin odbioru

Nie pdzniej niz trzy lata od daty zawarcia umowy.

Wstep
Firma Leaders for Tourism Investment, egipska spotka

akcyjna, zostata zalozona zgodnie z przepisami prawa
egipskiego, a jednym z celéw spotki jest rozwoj
urbanistyczny. Zgodnie z rejestrem handlowym nr
165708, firma Leaders zawarta w dniu 12 stycznia 2025
r. umowg¢ sprzedazy z firma Marsa Alam for Tourism
Projects, na zakup dziatki nr Q45A w kurorcie Port
Ghalib w miescie Marsa Alam w celu realizacji projektu
mieszkalno-hotelowo-turystycznego. Powierzchnia
dziatki wynosi 32,895 m?, a jej granice sg okre$lone w
wstepnej umowie sprzedazy nastgpujaco:

Granica morska : deptak
Granica plemienna : droga
Zachodnia granica : droga
Granica wschodnia : deptak

Projekt ma na celu utworzenie kompleksu
rezydencyjno-turystycznego pod nazwg ,Larimar
Suites” w Port Ghalib, na powierzchni 5200 metrow
kwadratowych wyzej wymienionego gruntu w prowincji
Morza Czerwonego. Zwany dalej ,.kompleksem Iub
projektem”.

Strona Pierwsza zaoferowala sprzedaz nieruchomosci
mieszkalno-turystycznej(ych) w projekcie o nazwie
,Larimar Suites”, ktory ma charakter nowoczesny i
wyréznia si¢ unikalnym stylem architektonicznym z
uwzglednieniem wszelkich aspektéw srodowiskowych.
Zgodnie z  wytycznymi  prestizowych  biur
konsultingowych, projekt urbanistyczny spetnia
warunki szczeg6lnej dbatosci, zachowuje unikalny styl
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architektury, elewacji budynkow i drog.

Strona Druga zwrocita si¢ do Strony Pierwszej,
wyrazajagc che¢ zakupu jednej z nieruchomosci
mieszkalnych w kompleksie ,Larimar Suites” na
warunkach okres$lonych w niniejszej umowie.

Obie Strony o$wiadczaja, ze posiadaja petna zdolnos¢
do czynnosci prawnych i zgodnie postanawiaja, co
nastgpuje:

Klauzula pierwsza

Niniejsza umowa wraz z zatgcznikami, podpisanymi
przez obie strony, stanowig integralng cze¢$¢ niniejszej
umowy, uzupetniaja ja i interpretuja jej postanowienia.
Strony uzgodnity, ze Zatacznik nr (1) dofaczony do
niniejszej umowy przedstawia og6lny plan kompleksu
,Larimar Suites”, ktory powstaje na powierzchni
zaledwie 5200 metréw kwadratowych calkowitej
powierzchni dziatki.

Strona Pierwsza ma prawo wprowadza¢ w nim zmiany
w celu dostosowania do wymogéw odpowiednich
organéw rzadowych oraz dla celow inzynieryjnych i
handlowych pod warunkiem, ze zmiany te nie wplyna
na og6lny wyglad projektu ani na jego charakter, ani tez
na styl budynkoéw nalezacych do nieruchomoscei bedace;j
przedmiotem sprzedazy.

Klauzula druga
Definicje

Podane ponizej definicje majg znaczenie okreslone
obok kazdej z nich, o ile kontekst nie wskazuje inaczej,
Umowa jest to, niniejsza umowa przedwstgpna
sprzedazy wraz ze wszystkimi zatacznikami do niej
przypisanymi oraz wszelkimi zmianami, ktore moga
do niej by¢ wprowadzone,
Nieruchomos¢ jest to, sprzedawana nieruchomos¢ w
kompleksie ,,Larimar Suites”,okreslona w warunkach
szczegblnych niniejszej umowy,
Cena zakupu jest to, cena nieruchomosci okreslona w
warunkach szczegélnych umowy,
Roczny koszt utrzymania jest to, roczny koszt
utrzymania nieruchomosci bedacej przedmiotem
niniejszej umowy, do ktorego ptacenia jest
zobowigzany Kupujacy. Koszt ten wynosi 10 euro za
Im? catkowitej powierzchni zabudowy zakupionej
nieruchomos$ci okreslony, na podstawie umowy
serwisowej, ktora Kupujacy zobowigzuje si¢ podpisac.
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- Data odbioru jest to, data okreslona w warunkach
niniejszej umowy, do ktérej Sprzedawca planuje
zakonczy¢ budowe nieruchomosci i przekazaé ja
Kupujacemu.

- Odbiér faktyczny jest to, fizyczne przekazanie
nieruchomosci przez Sprzedawce Kupujacemu wraz z
podpisaniem przez Obie Strony dokumentujacego ta
czynnos¢ protokotu zdawczo- odbiorczego.

- _Odbior posredni jest to, jednostronne przekazanie
nieruchomosci przez Sprzedawcg Kupujagcemu w
sytuacji, gdy Kupujacy odmowi odbioru nieruchomosci,
badz si¢ na odbidr nieruchomosci nie stawi.

- Obszary i urzadzenia wspoélne sa to, wszystkie
obszary w kompleksie ,Larimar Suites”, ktore nie
zostaly sprzedane przez Sprzedawce Kupujacemu ani
innym osobom, w tym m.in.: drogi, chodniki,
przestrzenie otwarte i ich infrastruktura, ogrody, alejki,
wejscia, ogrodzenia, bramy, urzadzenia i powierzchnie
przeznaczone do uzytku publicznego, parki, baseny
wspoélne, kluby rekreacyjne oraz wszelkie inne nie
wymienione obszary ustugowe kompleksu.

- Sila wyzsza jest to, kazde wydarzenie lub wydarzenia
o charakterze ogo6lnym, niezaleznie od momentu ich
wystapienia lub czasu trwania, ktore sa poza kontrola
Sprzedawcy i skutkujg uniemozliwieniem realizacji
przez niego jakichkolwiek zobowigzan umownych.
Przyktadowo moga to by¢ kleski zywiotowe, takie jak
wybuchy wulkanow, pozary, stany wojny, epidemie
oraz wszelkie dziatania lub decyzje wladzy panstwowej,
takie jak wstrzymanie dziatalnosci, strajki powszechne,
niepostuszenstwo obywatelskie i rewolucje.

- Dane kontaktowe jest to, adres dla dorgczen
korespondencji, adres poczty elektronicznej oraz numer
telefonu wskazany i przypisany do kazdej ze Stron w
umowie.
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Klauzula trzecia
Przedmiot umowy

Pierwsza Strona sprzedaje nieruchomo$¢ (....) —
Model .... Drugiej Stronie, w ramach kompleksu o
nazwie ,,Larimar Suites”, potozonego na powierzchni
zaledwie 5200 metrow kwadratowych dziatki nr Q45A
w miescie Port Ghalib, a powierzchnia sprzedawanej
nieruchomos$ci wynosi ...... m? + .... m? ogrodu/tarasu
na dachu (je$li przydzielono na apartament), z
zastrzezeniem niedoboru i nadwyzki z dopuszczalnym
marginesem btedu 5%, zgodnie ze wzorem budowlanym
zalagczonym do niniejszej umowy (zatacznik nr 3), a
kupujacy nie ma prawa wznosi¢ zadnych konstrukcji ani
budynkoéw na ogrodzie lub dachu w jakikolwiek sposdb.

Zatacznik nr (1) do planu jednostkowego

Przy czym:

wiasno$¢ Strony Pierwszej obejmuje wszystkie otwarte
tereny zielone, baseny, boiska sportowe, obiekty
publiczne, drogi wewnetrzne, ogrody oraz inne obszary
ushugowe kompleksu, do ktorego Strona Pierwsza ma
wylaczne prawo zarzadzania i nadzorowania na rzecz
wlascicieli czy to osobiscie, czy poprzez swoje spotki
zalezne oraz/lub poprzez inne osoby, z ktorymi zawrze
umowy w tym celu.

Klauzula czwarta

Cena
Sprzedaz zostata zaakceptowana przez Obie Strony za
kwote ......... Euro (sto ........... ... Euro), przy czym
Kupujacy, ma prawo do uiszczenia warto$ci

nieruchomo$¢ w funtach egipskich zgodnie z kursem
wymiany ogloszonym przez Centralny Bank Egiptu w
dniu dokonywanej czynnosci- ptatnosci.

Kupujacy jest zobowigzany do zaptaty rat w terminach
wskazanych w harmonogramie stanowigcym Zatacznik
nr 2.

Kupujacy nie bedzie zwolniony z obowiagzku zaptaty
ktorejkolwiek z rat zawartych w harmonogramie.
Dowodem uiszczenia optaty jest pokwitowanie
wystawione przez Sprzedajacego.

Kupujacy zostat poinformowany, ze nie ma prawa do
wstrzymywania jakiejkolwiek raty ani powotywania si¢
na brak mozliwosci platnosci raty w terminie
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Sprzedajacemu z jakiegokolwiek powodu. W sytuacji
naruszen umowy w tym zakresie, Kupujacy zostanie
uznany za Stron¢ naruszajacg istotnie swoje
zobowigzania w umowie, a Sprzedajacy bedzie miat
prawo do zastosowania przepisow dotyczacych
automatycznego rozwigzania umowy z powodu
zaistnienia ~wyraznego warunku rozwigzujacego
(umysSlne wstrzymanie ptatnosci).

W przypadku, gdy nabywca nie jest obywatelem Egiptu
lub nie mieszka w Republice Egiptu, bedzie
zobowigzany do uiszczania naleznych kwot pienigznych
rat oraz wszelkich innych kwot pieni¢znych naleznych
na podstawie niniejszej umowy, przelewem bankowym.
Strony zgadzaja si¢, ze wystapienie zwigkszenia lub
zmniejszenia powierzchni sprzedawanej nieruchomosé
w granicach (5%) pigciu procent, nie wplynie na
okreslenie catkowitej uzgodnionej warto$ci
nieruchomo$ci ani na wazno$¢ umowy.

Klauzula pigta
Inspekcja i uzytkowanie

Kupujacy przyznaje, ze przed zakupem sprzedawanej
nieruchomosci objetej niniejsza umowa dokonat petnej
inspekcji miejsca planowanego kompleksu oraz dziatki,
na ktorej ma by¢ zrealizowany projekt ,Larimar
Suites”, co wyklucza jakiekolwiek watpliwosci.
Kupujacy potwierdza rowniez, ze zapoznal si¢ ze
wszystkimi  rysunkami technicznymi dotyczacymi
sprzedawanej nieruchomosci oraz zna specyfikacje
wykonczenia.

Kupujacy nieodwotalnie os$wiadcza, ze Dbedzie
uzytkowat sprzedang nieruchomos$¢ wylacznie zgodnie
z jej przeznaczeniem, czyli wylacznie w celach
mieszkalnych. Ani kupujacy, ani jego spadkobiercy
prawni ani poszczegdlni spadkobiercy nie moga
wykorzystywa¢ sprzedanego apartamentu do celow
komercyjnych, administracyjnych, przemystowych,
edukacyjnych, zawodowych, religijnych ani zadnych
innych  celow  sprzecznych z  uzgodnionym
przeznaczeniem, z  wyjatkiem  dopuszczalnos$ci
wynajmu lokalu w celach turystycznych.
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Ponadto Kupujacy zobowigzuje si¢ réwniez do
niepowodowania szkod ani naruszania praw i komfortu
innych wiascicieli tak, aby projekt zachowal swoj
wyjatkowy charakter, dla ktorego zostal stworzony. W
przypadku naruszenia przez Kupujacego Iub jej
nastgpcOwW powyzszego zobowigzania, ponosi ona
odpowiedzialno$¢ cywilng i karng wynikajacg z tego
faktu.
Kupujacy réwniez, zobowigzuje si¢ do przestrzegania
regulaminu  uzytkowania  nieruchomos$ci  oraz
wspélnych jej miejsc, o ktdrego treSci zostanie
poinformowany po zakonczeniu inwestycji.
Obie Strony uzgodnily, Zze po podpisaniu niniejszej
umowy Kupujacy nie moze zada¢ wprowadzenia
zadnych zmian ani dodatkéw do uzgodnionego modelu
budynku.

Klauzula szésta

Odbior

Kupujacy przyznaje, ze zaakceptowat model i projekt
nieruchomosci, ktorg wybrat i zatwierdzit przed
zakupem, oraz zobowigzuje si¢ do stawienia w
wyznaczonym przez firmg¢ terminie w celu odbioru
nieruchomosci bedacej przedmiotem niniejszej umowy.
Adres dla dor¢czen Kupujacego oraz podany adres e-
mail sg uznawane za wilasciwe do powiadomienia
Kupujacego o terminie odbioru nieruchomosci.
Obie Strony uzgodnily, ze wstgpnie oczekiwany termin
odbioru wynosi 36 miesiecy od daty podpisania umowy,
przy czym Sprzedawca zastrzega sobie okres tolerancji
wynoszacy 6 miesiecy od przewidywanego terminu
odbioru by zakonczy¢ prace budowlane i
wykonczeniowe. Kupujacy zostanie poinformowany e-
mailem wskazanym na poczatku umowy o
wyznaczonym dniu odbioru nieruchomosci, w ktérym to
powinien stawi¢ si¢ osobiscie lub dokona¢ odbioru
przez ustanowionego przedstawiciela prawnego.
Obie Strony uzgodnity, ze w przypadku opoznienia
okreslonego umowa w niniejszej Klauzuli szostej przez
Sprzedajacego W przekazaniu Kupujacemu
nieruchomosci, nie przyshuguje Kupujacemu prawo do
roszczenia o niewiedz¢ lub brak informacji o
maksymalnym terminie odbioru/zakonczenia prac oraz
Kupujacy jest zobowigzany do zaptaty wszystkich
okreslonych kwot oraz rat w terminie.
W przypadku opoznienia Sprzedajacego w przekazaniu
nieruchomosci przekraczajgcym okres dodatkowy 6
miesiecy, Kupujacy bedzie uprawniony do zadania od
Sprzedajacego kary za opdznienie w wysokosci 1%
(jednego procenta) zaplaconej kwoty ceny za
nieruchomo$¢ za kazdy miesiac opdznienia do
maksymalnie 12,5% (dwanascie 1 pot procent)
catkowitej kwoty zaplaconej przez Kupujacego pod
warunkiem, ze Kupujacy wywiaze si¢ z obowiazku
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zaptaty za wszystkie wymagalne naleznosci i raty,
ktore jest zobowigzany zaptaci¢ w ramach niniejszej
umowy.

Powyzej okreslona jest i uzgodniona rekompensata za
szkody wyrzadzone Kupujacemu w wyniku opdznienia
w odbiorze lezacej po stronie Sprzedajacego.

W przypadku, gdy okres odbioru okreslony na 36
miesi¢ey oraz okres dodatkowy wynoszacy 6 miesi¢cy
minie a firma nie bedzie w stanie przekazac
nieruchomosci Kupujacemu, Kupujagcy ma prawo
wybraé jedng z dwoch opcji:

1. Otrzyma¢ odszkodowanie w wysokos$ci 12,5% i
czekaé na odbior nieruchomosci

2. Zazada¢ natychmiastowego zwrotu calej kwoty
wplaconych $rodkow ktora zaplacit wraz z 12,50%
odszkodowania. Zwrot §rodkow nastapi w ciggu 30 dni.
W tym przypadku nieruchomos$¢ po rozliczeniu
przechodzi na wtasnos¢ dewelopera.

Kupujacy przyznaje, Ze niniejsza kara umowna nie ma
zastosowania w nastgpujacych przypadkach:

1. Jesli opoznienie w odbiorze wynika z przyczyn
niezaleznych od woli Sprzedawcy lub z powodu silty
wyzszej, zdarzen nadzwyczajnych lub wyjatkowych.

2. W przypadku, gdy Sprzedajacy powiadomi
Kupujacego o koniecznos$ci stawienia si¢ w celu odbioru
a Kupujacy odmowi finalnego odbioru przez okres
przekraczajacy miesige od wskazanego terminu odbioru
okreslonego przez Sprzedajacego, odbior uznany bedzie
za dokonany posrednio i jednostronnie zgodnie z
definicjg okreslong w

artykule (1/435) Kodeksu cywilnego. Od tego momentu
Kupujacy ponosi wszelkie zobowigzania finansowe
takie jak by faktyczny odbior nastapil, w tym ponosi
koszt ubezpieczenia, konserwacji oraz podatki i optaty
rzagdowe dotyczace sprzedanej nieruchomosci.
Niniejszym Kupujacy potwierdza, ze ponosi wszystkie
koszty zwigzane =z procedurg odbioru, a w
szczegblnoscei:

- koszt podtaczenia licznikow energii elektrycznej wody
i gazu w kwocie 1000 euro.

- koszt ewentualnych zmian w przytaczach dotyczacych
pozyskiwania energii slonecznej dla nieruchomosci
(jesli taka zmiana koncepcji poboru energii nastapi),
ktore ustali Sprzedajacy w momencie odbioru, a
Kupujacy poniesie te koszty od daty odbioru
nieruchomosci, niezaleznie od tego, czy nieruchomos$é
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zostata odebrana faktycznie, czy posrednio.

Obie Strony zgadzaja si¢, ze Kupujacy nie moze roscic¢
pretensji wobec Sprzedajacego w przypadku op6znienia
w przylaczeniu energii elektrycznej, wody i gazu przez
wiasciwe wladze. W przypadku opodznienia kupujacego
w zaplacie kosztow  wymienionych powyzej,
Sprzedajacy ma prawo naliczy¢ miesigczng kare za
opoznieniec w wysokosci 2% (dwoch procent) od
catkowitej wartosci kosztow przytaczenia mediow.

Kupujacy przyznaje, ze jest $wiadomy, iz czgsci
wspolne lub inne nieruchomosci w kompleksie moga nie
by¢ ukonczone w momencie odbioru nieruchomosci
przez Kupujacego, ze wzgledu na specyfike projektu
oraz koniecznos$¢ realizacji w etapach. W zwiazku z
tym, Kupujacemu nie przyshuguje prawo skladania
skarg, zastrzezen ani pozwow przeciwko Sprzedawcy z
tego powodu.

W kazdym przypadku, Sprzedawca ma prawo do
niewydania nieruchomo$ci mieszkalnej do momentu
uiszczenia petnej kwoty wszystkich naleznych rat ceny
zakupu do dnia odbioru, a takze wszelkich natozonych
kar za opdznienia, je$li wystgpia oraz do nie
przystapienia do niezbednych procedur zwigzanych
przekazaniem nieruchomosci.

Kupujacy ponosi odpowiedzialno$¢ za uiszczanie
wszelkich optat lub podatkow natozonych na
nieruchomo$¢ przez odpowiednie wiladze, poczawszy
od daty odbioru nieruchomosci.

Strony uzgodnity, ze prawo wilasnosci nieruchomosci
nie przechodzi na Kupujacego, az do momentu zaptaty
pelnej ceny zakupu. W przypadku naruszenia przez
Kupujacego jakiejkolwiek z postanowien lub klauzul
umowy po wydaniu nieruchomos$ci, Sprzedawca ma
prawo do rozwigzania tej umowy bez uprzedniego
powiadomienia, ostrzezenia lub koniecznos$ci uzyskania
wyroku sadowego. Wowczas kupujacy uznany bedzie
za bezprawnie zajmujacego lokal/nieruchomos¢, a sad
cywilny ma prawo do rozpatrzenia sprawy dotyczacej
oprdéznienia nieruchomosci.

Klauzula 7
Niedotrzymanie platnosci
Kupujacy zobowigzuje si¢ do terminowego regulowania
rat naleznych na podstawie umowy sprzedazy. W
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przypadku op6znienia, uchybienia lub odmowy zaptaty
przez Kupujacego jakiejkolwiek raty lub innych
nalezno$ci na rzecz Sprzedawcy w terminach
okreslonych w harmonogramie ptatnosci (Zatacznik nr
2), naliczona zostanie optata za zwloke w wysokosci
4 % (4 procent) miesigcznie od kwoty, ktorej dotyczy
opoznienie.

W przypadku dalszego op6znienia lub uchybienia przez
Kupujacego w zaptacie jakiejkolwiek raty w terminie
okreslonym w harmonogramie platnosci (Zatacznik nr
2) przez okres przekraczajacy 60 dni od daty
wymagalnosci, Sprzedawca powiadomi Kupujacego
mailem o zaistniatej okolicznosci zwloki w ptatnosci,
jednoczes$nie zastrzegajac sobie prawo podjecia jednej z
nastgpujacych decyzji:

1. ustalenia, ze pozostale raty staja si¢
natychmiast wymagalne w pelnej wysokosci, z
naliczeniem odsetek za zwiok¢ w wysokosci
4% miesigczniec od wartoSci  opdzniongj
raty/rat, poczawszy od daty wymagalnosci, a
takze tych, dla ktorych uptynat termin,
naliczajac t¢ samg stop¢ procentowa od daty
powiadomienia Kupujacego o uplywie
terminu, az do daty zaplaty,
dodatkowo, Sprzedawca ma prawo natozy¢
wszelkie koszty, ktére ponidst w zwiazku z
rzeczywistymi ushugami, ktére wykonuje w
wyniku opdznienia w  platnosci przez
Kupujacego,

2. uznania niniejszej umowy za rozwigzang
automatycznie bez potrzeby powiadamiania,

ostrzegania, podejmowania jakichkolwiek
dziatan prawnych Iub uzyskiwania wyroku
sadowego.

W takim przypadku, stosujac przepisy ustepu (2)
artykulu 430 Kodeksu Cywilnego, Sprzedawcy
przystuguje prawo do zatrzymania czg$ci ceny jako
odszkodowania za rozwigzanie umowy, wynoszacego
20%  (dwadziescia  procent) catkowitej  ceny
nieruchomosci.

Sprzedawca ma prawo, w momencie rozwigzania
umowy, odliczy¢ kwote odszkodowania wskazang w
powyzszym ustepie od sum wptlaconych przez
Kupujacego, bez koniecznosci podejmowania krokow
prawnych, z zastrzezeniem, ze pozostale kwoty po
odliczeniu wartosci odszkodowania, jesli istnieja,
zostang zwrocone Kupujacemu w ratach odroczonych w
ten sam sposob, w jaki zostaly wplacone, przy czym
pierwsza rata bedzie wymagalna po uptywie 60 dni od
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daty uznania niniejszej umowy za rozwigzana.

Brak powolania si¢ przez Sprzedawcg¢ na prawo do
uznania umowy za rozwiazang z powodu op6znienia w
zaplacie ktorejkolwiek z rat lub innych zobowigzan
finansowych, na podstawie niniejszej umowy, nie
bedzie traktowane jako zrzeczenie si¢ tego samego
warunku rozwiagzujacego w odniesieniu do innych rat
lub zobowigzan.

Klauzula 8
Prawa rzeczowe
Sprzedajacy potwierdza, ze sprzedawana na podstawie
niniejszej umowy, nieruchomo$¢ jest wolna od
wszelkich praw rzeczowych, zarowno jawnych lub
ukrytych i gwarantuje to Kupujacemu.

Klauzula 9
Przeniesienie wlasnosci i zrzeczenie sie
nieruchomosci

Strony uzgadniaja, ze wlasno$¢ sprzedawanej
nieruchomo$ci na podstawie niniejszej umowy nie
przechodzi na Kupujacego, dopoki nie zostang
uregulowane wszelkie nalezno$ci wynikajace z
realizacji niniejszej umowy. Sprzedawca zachowuje
wiasno$¢ sprzedawanej nieruchomosci i ma prawo do
wiasnosci na niej, az do petnego uregulowania ceny i jej
kosztow dodatkowych. Kupujacy nie ma prawa
ustanawia¢ zadnych przywilejow ani praw rzeczowych,
pierwotnych  lub  wtornych, na  sprzedawanej
nieruchomosci, ani si¢ jej zrzec czy nig dysponowaé w
jakikolwiek inny sposéb.

W sytuacji checi odsprzedania nieruchomosci osobie
trzeciej, Kupujacy jest zobowiagzany do przedstawienia
jej (zaoferowania) do sprzedazy Sprzedajacemu i
uzyskania pisemnej odmowy checi zakupu.

Podjecie przez Kupujacego jakichkolwiek dziatan
stojacych w sprzeczno$ci z postanowieniami umowy

skutkowa¢ bedzie potraceniem 20% (dwudziestu
procent)  wartosci  nieruchomo$ci w  ramach
odszkodowania  dla  Sprzedajacego, ktore to

odszkodowanie nie podlega kontroli sadowej zgodnie z
postanowieniami zawartymi w Klauzuli siddmej.

Wyjatek

W drodze wyjatku od postanowien poprzedniego
akapitu, kupujacy moze zrzec si¢ sprzedanej
nieruchomosci przed =zaptata pelnej ceny, pod
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warunkiem, Zze zostanie ona najpierw zaoferowana
pierwszej stronie, czyli sprzedajacemu. W przypadku
gdy pierwsza strona, czyli sprzedajacy, odmowi zakupu,
zrzeczenie si¢ musi zosta¢ dokonane.

Przez sprzedawce, za jego posrednictwem lub przy jego
udziale, pod warunkiem, ze cesjonariusz jest zwigzany
wszystkimi postanowieniami niniejszej umowy i
pokryje koszty przeniesienia wtasnosci.

W przypadku $mierci Kupujacego, sprzedana
nieruchomo$¢  zostanie  przekazana  prawnym
spadkobiercom  po  przedlozeniu  dokumentow
potwierdzajacych $mier¢ i potwierdzajacych prawo do
dziedziczenia.
Klauzula 10

Zachowanie charakteru projektu
Zwazywszy, ze kompleks ,,.Larimar Suites”, w ktérym
znajduje si¢ sprzedawana nieruchomo$¢ na mocy
niniejszej umowy, ma swdj wlasny i unikalny charakter
oraz wyjatkowa organizacj¢ jako spdjny zespot
urbanistyczny i turystyczny z pelnym wyposazeniem 1i
dziatajac w interesie Sprzedajacego oraz wszystkich
Stron bedacych wilasdcicielami 1 mieszkancami
nieruchomos$ci  znajdujacych si¢ w  kompleksie,
Kupujacy akceptuje zakup sprzedawanej nieruchomosci
na warunkach obowiazujacych w umowie, ktore bgda
obowiagzywalty  rowniez  wszystkich  nastepcow
prawnych Kupujacego.
Warunki te s nastgpujace:

Kupujacy zobowiazuje si¢ do nieprzeprowadzania
zadnych modyfikacji, zmian ani dodatkéw w projekcie
wnetrza  nieruchomos$ci  ani  do  wykonywania
jakichkolwiek prac rozbidorkowych czy remontowych w
sprzedawanej nieruchomosci, chyba ze po jej odbiorze
uzyska zgode Sprzedajacego lub firmy zarzadzajacej,
ktorej zostanie powierzona administracja kompleksu.
W przypadku wyrazenia zgody wymaga si¢, aby
wszystkie prace byly realizowane przez Sprzedajacego
lub firme zarzadzajaca, przy czym koszty tych prac
ponosi wylacznie Kupujaca.

Uzytkowanie nieruchomosci ogranicza si¢ do celu
mieszkalnego, do ktoérego zostala przeznaczona i nie
wolno jej uzywac¢ w sposob, ktory moglby naruszac cel,
dla ktorego nieruchomos¢ zostata stworzona.

Kupujacy zobowiazuje si¢ rowniez do niepodejmowania
dziatan ani czynno$ci, ktore mogltyby wyrzadzi¢ szkody
innym wilascicielom lub sprzedawcy, ani do
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wykorzystywania nieruchomosci w sposob, ktory
zagrazalby bezpieczenstwu lub zdrowiu publicznemu.

Kupujacy zobowiazuje si¢ do nieprzeprowadzania
zadnych modyfikacji, zmian ani dodatkow w
zewnetrznych elewacjach sprzedawanej nieruchomosci,
w tym do zmiany koloru elewacji, zmiany materiatow
wykonczeniowych  elewacji, modyfikacji  okien,
balkonéw, tarasow, ani wymiardw otworoOw w
elewacjach, zaré6wno poprzez zwigkszenie, jak i
zmniejszenie, ani do tworzenia nowych otworéw w
elewacjach, zamykania istniejacych otwordéw, ani do
zmiany ksztattu lub materialu okien, drzwi i elewacji.

Kupujacy jest swiadomy, ze Sprzedawca okresli miejsca
przeznaczone na urzadzenia klimatyzacyjne w
budynkach. Kupujacy zobowiazuje si¢ do niezmieniania
lokalizacji zadnego z wymienionych elementow, aby
zachowa¢ ogolny charakter i architektoniczny styl
nieruchomosci oraz kompleksu.

Kupujacy zobowiazuje si¢ nie umieszcza¢ zadnych
znakéw ani reklam komercyjnych na zewngtrznych
fasadach nieruchomosci ani jej dodatkach, jak réwniez
nie przechowywac¢ odpadkow na tarasach lub
balkonach nieruchomosci, ani nie instalowa¢ markiz
czy pergoli ani zmienia¢ ksztattu lub projektu tarasow
lub balkonéw poprzez dodawanie, modyfikacje lub
montaz szklanych, drewnianych lub aluminiowych
oston.

Kupujacy zobowigzuje si¢ rowniez nie wieszaé ubran
na balkonie, na tarasach przednich ani w zadnych
widocznych miejscach nieruchomosci.

Kupujacy zobowiazuje si¢ nie uzywac¢ zadnych
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urzadzen, sprzg¢tu ani pojazdow powodujacych hatas
lub zaktocajacych spokdj wihascicieli sgsiednich
nieruchomo$ci, ani nie naraza¢ ich zycia lub mienia na
niebezpieczenstwo, przestrzegajac zasad dobrego
sasiedztwa oraz postepujac zgodnie z tradycjami i
zwyczajami. Zobowiazuje si¢ rowniez do korzystania z
nieruchomo$ci w sposob zgodny z przepisami i
og6lnymi normami spotecznymi i moralnymi.
Kupujacy zobowiazuje si¢ do korzystania ze
wszystkich obiektow i ustug publicznych na terenie
kompleksu zgodnie z ich przeznaczeniem, bez
nadmiernego wykorzystywania lub naduzywania oraz
do dbania o ich stan.

W  przypadku naruszenia przez  Kupujacego
ktoregokolwiek z wyzej wymienionych zobowigzan,
Sprzedawca, lub zarzadca, ktéremu powierzono
zarzadzanie projektem, ma prawo usung¢ naruszenie i
przywrdci¢ stan sprzed jego zaistnienia na koszt
Kupujacego, zobowigzujac ja do natychmiastowego
uiszczenia kosztow usunigcia naruszenia po otrzymaniu
wezwania. Ponadto, Sprzedawca lud zarzadca, ktéremu
powierzono zarzadzanie projektem, oraz kazda inna
zainteresowana osoba sposrod pozostatych wtascicieli
projektu  ma prawo dochodzi¢ od Kupujacego
odpowiedniego odszkodowania w celu naprawienia
wszelkich szkdod materialnych i niematerialnych
wynikajacych z naruszenia przez niego ktoregokolwiek
z wymienionych naruszen lub postanowien Klauzuli

dziesigtej.
Kupujacy ponosi rowniez peing ogblng
odpowiedzialno$¢ prawna za naruszenie

ktoregokolwiek z wymogdw okreslonych w niniejszym
punkcie.

Klauzula 11

Zarzadzanie projektem i konserwacja
Po przejeciu nieruchomosci, Kupujacy zobowiazuje si¢
- zgodnie ze szczegdlami zawartymi w umowie o
ushugi i konserwacjg¢ - utrzymaé nieruchomos¢ w
dobrym stanie oraz przeprowadza¢ niezbegdne, istotne
naprawy, aby zachowac¢ ogdlny wyglad kompleksu.
Kupujacy ponosi koszty napraw nieruchomosci, z
wyjatkiem przypadkow, gdy Sprzedajacy zobowigzuje
si¢ do udzielenia 12-miesigcznej gwarancji na
urzadzenie, liczac od daty protokotu odbioru,
obejmujacej wady wykonania, badz wady uzytego
materiahu.
Kupujacy zobowiazuje si¢ do uiszczania corocznej
optaty za konserwacjg, zwanej ,,optata za konserwacje
kompleksu”, obliczanej na podstawie powierzchni
zakupionej nieruchomosci jest to udziat kupujacego w
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kosztach utrzymania wspolnych terenéw kompleksu,
zgodnie z postanowieniami umowy o ustugi i
konserwacj¢. Obecnie w podobnych projektach szacuje
si¢ ja na 10 euro za metr rocznie.

W przypadku opdznienia przez Kupujacego w zaplacie
oplaty konserwacyjnej w terminie wymagalnosci,
Sprzedajacy ma prawo wstrzymac¢ §wiadczenie
odpowiednich ustug zgodnie z umowg o ustugi i
konserwacj¢. Od zalegtych kwot beda codziennie
naliczane odsetki w wysokosci [18%] rocznie.

Z zastrzezeniem przepisow prawa, Kupujacy udziela
Sprzedajagcemu na mocy niniejszej umowy
nieodwotalnego pelnomocnictwa do zawierania umow
z dowolna firmg specjalizujaca si¢ w zarzadzaniu i
utrzymaniu kompleksu, niezaleznie od tego, czy jest to
firma lokalna, czy zagraniczna.

Kupujacy zobowiazuje si¢ umozliwi¢ sprzedajacemu
wejscie do nieruchomosci w celu przeprowadzenia
inspekcji oraz wykonania prac konserwacyjnych,
naprawczych i modyfikacyjnych, pod warunkiem, ze
sprzedajacy uprzedzi kupujacego o tym z odpowiednim
wyprzedzeniem. Kupujacy zobowigzuje si¢ rowniez
umozliwi¢ pracownikom konserwacji, ochrony oraz
innym pracownikom stuzb ratunkowych wejscie na
teren nieruchomosci w celu przeprowadzenia inspekcji,
oceny oraz usunigcia niebezpiecznych lub potencjalnie
niebezpiecznych sytuacji.

Klauzula 12

Calo$¢ umowy, podzielno$¢ i zakonczenie umowy
Niniejsza umowa obejmuje petne porozumienie migdzy
Stronami dotyczace jej tresci i uniewaznia wszelkie
wczesniejsze umowy lub negocjacje ustne lub pisemne
miedzy Stronami. W zwiagzku z tym Kupujacy zglosit
Sprzedawcy che¢ zakupu jednej z nieruchomosci do
celow mieszkalnych na warunkach okre§lonych w
niniejszej umowie. Strony zgodzily si¢ na swoje petne
zdolnosci do zawarcia umowy, brak wad o$wiadczenia
woli oraz brak jakichkolwiek przeszkoéd prawnych,
ktére moglyby temu przeszkodzié¢, a takze na brak
podlegania przez Stron¢ Druga przepisom o korupcji.
Strony uzgodnity, co nastepuje:
Jezeli jakikolwiek zapis umowy lub jakiegokolwiek jej
zalagcznikow okaze si¢ niewazny, sprzeczny z
przepisami prawa lub niewykonalny na podstawie
przepisOw prawa, nie wptynie to na legalno$¢, waznosé
ani obowigzywanie pozostalych zapisow umowy i jej
zatgcznikow.
Niniejsza umowa

jest ostateczna, wiazaca i
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Klauzula 13 e Gl aiyl)
Wilasnos$¢ Aty
Prawo wiasnosci gruntu, na ktorym znajduje si¢ )
kompleks ,Larimar Suites”, zostalo przeniesione na

Sprzedajgcego w drodze zakupu od firmy Marsa Alam JL“wJY:' & Lﬁ‘w‘k’@:‘ ) oY Asle a Jii o
Turism Projects Company na podstawie umowy — (s=4 4S )l (s sl il ok (e @LJ\ )1 oy g
sprzedazy z dnia 12/01/2025. Budowa Kompleksu, beda F sl aall die s g daald) cile g jdiall als
realizowane przez Sprzedajacego z jej wlasnych idaud 5 s ) el Jlac Ay 12/01/2025

srodkow.
Projekt zostal zatwierdzony 2025/07/31 r., a prace na
jego terenie rozpoczely si¢ przed koncem 2025 r.
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Strony uzgodnity, ze niezwlocznie po zarejestrowaniu
gruntu przez Marsa Alam Turism Projects Company lub

inny wlasciwy organ oraz dokonanie innych S8 Jd e 04)31\ Jaudi ) 8 3l e gkl 38
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Klauzula 15

Odwolanie sprzedazy
W  przypadku, gdy Kupujacy chce odstapi¢ od
dokonania zakupu, zobowigzany jest pisemnie
powiadomi¢ sprzedawce o swojej decyzji. Sprzedawca
ma prawo zaakceptowac lub odrzuci¢ te decyzje wedhug
wlasnego uznania.
W przypadku, gdy Sprzedawca wyrazi zgod¢ na
odstapienie od umowy przez Kupujacego, zobowigzany
jest do zwrotu kwot, ktore nabywca wczesniej wptacit,
pomniejszonych o 20% warto$ci nieruchomosci tytutem
umownego odszkodowania stanowigcego rekompensate
kosztow jakie Sprzedawca poniost lub poniesie w
przysztosci w zwigzku z odstgpieniem przez
Kupujacego od umowy.
Nalezy zauwazy¢, ze sposob zwrotu tych kwot bedzie
taki sam, jak sposob ich wplaty sprzedawcy. Pierwsza
rata zwrotu tej kwoty dla Kupujacego stanie si¢
wymagalna po uptywie 60 dni od daty pisemnej zgody
Sprzedawcy na odstapienie Kupujacego od sprzedazy.
W przypadku, gdy odstgpienie nastgpi po odebraniu
przez Kupujacego nieruchomosci, Sprzedawca, oprocz
wspomnianego odszkodowania, moze dodatkowo
potraci¢ procent rowny 4% wartosci ceny nieruchomos$é
miesi¢cznie z kwot wplaconych przez Kupujacego jako
wynagrodzenie za korzystanie z przedmiotu sprzedazy
za okres od daty odbioru przez Kupujacego do daty jego
opuszczenia i zwrotu Sprzedawcy.
Ponadto Sprzedawca ma prawo potraci¢ wartos¢
wszelkich szkod lub uszkodzen oraz kosztéw wyniktych
z uzywania nieruchomosci przez Kupujacego, przy
czym Kupujacy zobowigzany jest do oprdznienia
nieruchomo$§¢ w ciggu miesigca od daty zgody
Sprzedawcy.
Sprzedawca ma prawo rowniez odmowié¢ zgody na
odstgpienie Kupujacego od umowy.

Kauzula 16
Uslugi projektu rozrywkowego, handlowego i
uslugowego
Strony uzgodnily, ze Sprzedajacy lub osoba przez nig
upowazniona bedzie §wiadczy¢ niektdre ushugi w
kompleksie, w ktorym znajduje si¢ sprzedawana
nieruchomo$¢.
Zasady zostaty okreslone w Klauzuli jedenastej
niniejszej umowy, a Kupujacy wyraza na te warunki
zgodeg.
Zgodnie z umowa z Marsa Alam Tourism Projects
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Company, wilasciciele kompleksu ,,Larimar Suites”
majg prawo korzysta¢ ze wszystkich publicznych plaz i
lagun na terenie Port Ghalib.

Klauzula 17
Adresy i powiadomienia

Strony o$wiadczaja, ze wszelkie adresy
korespondencyjne dla zwyktej poczty 1 poczty
elektronicznej sa prawidlowymi adresami dla dorgczen
korespondencji pomiedzy Stronami. Strony

zobowiazuja si¢ do poinformowania o zmianie adresu w
formie listu poleconego z potwierdzeniem odbioru, w
przeciwnym  razie  wszystkie  ogloszenia i
korespondencja, ktére nastapia uznawane beda za
dokonywane prawidlowo na wskazany w umowie adres
i beda wywotywaé skutki prawne. W przypadku, gdy
Kupujacy nie jest obywatelem Egiptu lub mieszka poza
granicami kraju, adres e-mail lub podany adres
korespondencyjny beda uznawane za prawidlowe dla
wszelkich ogloszen i korespondencji, ktore beda
dokonywane na ostatni prawidlowo podany adres i beda
wywotywac wszystkie skutki prawne.

Klauzula 18
Jurysdykcja sadowa
Sad Pierwszej instancji w Nowym Kairze jest wlasciwy
lokalnie do rozstrzygania wszelkich sporéw
wynikajacych migdzy Stronami dotyczacych niniejszej
umowy.

Klauzula 19

Kopie umowy
Niniejsza umowa oraz jej zalaczniki zostaly
sporzadzone w dwdch egzemplarzach, z ktérych jeden
znajduje si¢ w rgkach Kupujacego, a drugi u Strony
Pierwszej do wykorzystania w razie potrzeby.
Niniejsza umowa zostala sporzadzona zaréwno w
jezyku arabskim, jak i polskim, a Strony umowy
uzgadniaja, ze w przypadku rozbieznosci miedzy
tekstem arabskim i polskim niniejszej umowy, tekst
arabski bedzie rozstrzygajacy.
Kupujacy potwierdza, ze zapoznat si¢ z tresciag umowy
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i zatacznikow, a takze zgadza si¢ i zobowiazuje do Al oS il o o al)
przestrzegania jej postanowien. Do niniejszej umowy

dotaczone sg nastepujace zatgczniki: iale o siall 1 eess |l e gl &
. Zatacznik nr (1): Ogolny plan kompleksu. “ 7 - IS;T&: él:. J\A | ’ L{\ )S:{j
. Zalgcznik nr (2): Wykaz rat oraz kosztow Sl qrany Al Sl 5 458 50 s
utrzymania.

. Zalgcznik nr (3): Rzut poziomy sprzedawanej Al Cilaalall asal) gy (38 0
nieruchomosci.

. Zalacznik nr (4): Specyfikacje wykonczenia Ll 3, aaldd
nieruchomogci. () Specy e £ eb{‘: (1) ?:U b

. Zatacznik nr (5): Warunki dotyczace projektu el LY J 5o (2) ?'U“Ug“'“ °
oraz uzytkownikow udogodnien i obiektow kompleksu. Adlall

. Zatgeznik nr (6): Warunki dotyczace budynku  ayual) el J88Y) Lol :(3) o) Galdl o
oraz warunki budowy i zobowigzania Sprzedajacego. laad) ()l 55 il 3 :(4) &) G W e

_&A;.AS\ Qujijéé\fe\dﬁu\.kjﬁ}
b Lalall Loy )i :(6) pB, alall o
) I 501 Pl ey

Strona druga Strona pierwsza  JUl) iyl Js¥ ikl
Podpis: Podpis: - gl - gill
Data: Data: & &

@Ju\ @)m\
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Clients : )

Date 11-Jan.-2025
Unit information Project: LARIMAR Heaven Unit Price: euro ........... Euro
Type : covveeiiiniiinnnnns
Discount
No. of years .... UnitNO : .... Net price  ........... Euro
Internal Area: ...... m? + ... m? taras na dachu Total Amount ........... Euro
Percentage Instalments Amoun Date
Reservation payment 15% | eeeevieeee | eeeereeeen
payment 1 7.083% | e | e
payment 2 7.083% | e | e
year 1 payment 3 7.083% | e | e
payment 4 7.083% | e | e
payment 5 7.083% | e | e
payment 6 7.083% | e | e
year 2 payment 7 7.083% | i | e
payment 8 7.083% | e | e
payment 9 7.083% | eeeieeiiee | e
payment 10 7.083% | eeieeiiee | e
year 3 payment 11 7.083% | e | e
payment 12 7.083% | eeeieeieee | e
100%
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Zalacznik (4)

Specyfikacja Wewnetrzna Wykonczenia

Wejscie do nieruchomosci, parter, tarasy i dach:

Podlogi:  Luksusowy  egipski
luksusowy egipski granit lub porcelana.
Sciany i sufity: Farby lateksowe wysokiej
jakosci.

Podlogi taraséw i dachéw: Luksusowa egipska
ceramika, egipski marmur lub porcelana.

marmur,

Sypialnie na pierwszym i drugim pietrze:

e Podlogi: Porcelana lub laminat HDF.

e Sciany i sufity: Farby lateksowe wysokiej
jakosci.

Lazienki:

e Podlogi: Luksusowy gres egipski.

e Sciany: Luksusowa ceramika egipska.

e Sufity: Farby odporne na wilgo¢.

e Armatura sanitarna: umywalka i muszla
klozetowa Ideal Standard lub odpowiedniki
egipskie klasy premium.

e Baterie i krany: Ideal Standard Ilub
odpowiedniki egipskie klasy premium z
podgrzewaczami.

Kuchnia otwarta:

Podlogi: Luksusowy egipski marmur lub
luksusowa egipska porcelana.

Sciany: Luksusowa egipska ceramika lub
porcelana oraz farby lateksowe wysokiej jakosci,

z szafkami kuchennymi, zlewem i bateria.

oKX
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Inne Specyfikacje: s Al clia) ga
o Okna:PCV z podwojnymi szybami
e Drzwi: drewniane. PVC -3l o

e klimatyzatory we wszystkich sypialniach oraz
glownym salonie. - L R
e -Dopuszcza si¢ montaz na tarasie dachu & A e)—‘s‘ e are (S (oSl B jea) e

Andd il

apartamentu  ................ nr.......jacuzzi Ao ) Adieall 48 2
mieszczacego dwie osoby na koszt Kupujacego a8 a8k GL“" Se s S G““é N
zgodnie z ponizszymi specyfikacjami: A e (ouadd) s ¢

e 1- Wymiary: dlugos¢ 185 cm, szerokos¢ 185 cm,
wysoko$¢ 75 cm.

A bl gall 8 g (5 sidiall

e  2- Maksymalnie: 720 litréw wody 185 ()l cans 185 Jshall tale¥) ]
e Zakup urzadzenia odbywa si¢ na wlasny koszt, e 75 gl Y o
ktory pokryje wlasciciel apartamentu ol (e 151 720 15 gl dadl 2
Al aildl 4 Je jleall el Ja a4 o
Strona druga Strona pierwsza
Podpis: Podpis:
Data: Data:

J¥ il AN Gyt
(a8 Al il il
@Jm\ @)m\
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Zalacznik (5)

Wymagania Projektowe oraz Warunki Korzystania z
Udogodnien i Infrastruktur Projektu

Wszelkie naprawy dotyczace elewacji, dachow, tarasow
oraz ogrodzen w sprzedanej nieruchomos$ci sa
wykonywane wylacznie przez Sprzedajacego oraz jej
wyspecjalizowany zespot, ktory moze realizowad te
naprawy, ulepszenia, malowanie lub prace konserwacyjne
osobiscie lub za posrednictwem Strony trzeciej, na koszt
Kupujacego/ Wilasciciela. Zabrania si¢ podejmowania
jakichkolwiek dziatan, ktore mogtyby zaszkodzi¢
wspolnym czgsciom obszaru projektu, wykorzystywania
ich do celow innych niz ich przeznaczenie lub
pozbawiania  pozostatych  wiascicieli prawa do
korzystania z nich, badz ograniczania lub zmniejszania
ich uzytecznosci.

Zabrania si¢ podejmowania jakichkolwiek dziatan lub
uzycia, ktore moga posrednio lub bezposrednio
spowodowa¢ szkody krotko- lub dlugoterminowe dla
srodowiska otaczajacego 1 wodnego, w tym dla
organizmow zywych oraz wszelkich materialow, ktore
tworza Srodowisko, a takze dla otaczajacego powietrza,
wody i gleby, w sposdb sprzeczny z ustawg o ochronie
srodowiska nr 4 z 1994 roku.

Zabrania si¢ polowania, zabijania lub handlu dzikimi
zwierzetami, ptakami oraz innymi organizmami zywymi
zgodnie z ustawg o ochronie §rodowiska nr 4 z 1994 roku.
Zabrania si¢ uprawiania sportow wodnych w miejscach
do tego nieprzeznaczonych oraz w rezerwatach przyrody,
ktére moga wptynaé na otaczajace rafy koralowe.

Zabrania si¢ montowania flag lub jakichkolwiek
materiatow  reklamowych na  dachach, wiezach
telekomunikacyjnych, stacjach Iub jakichkolwiek

wystajacych elementach i konstrukcjach na sprzedawane;j
jednostce.

Zabrania si¢ umieszczania jakichkolwiek tablic Iub
materiatow reklamowych na zewnetrznej elewacji
nieruchomos$¢, budynku lub w jakiejkolwiek przestrzeni
wspolne;.

Zabrania si¢ zamykania balkonéw szktem, aluminium,
zastonami lub drewnem, a takze montowania markiz Iub
innych dekoracji na balkonach lub zmiany konstrukcji czy
materiatow balkonow.
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Nie wolno zabudowywac jakiejkolwiek powierzchni
gruntowej poza granicami budynkow sprzedawanej
nieruchomosci, ani dokonywa¢ jakichkolwiek prac czy
zmian w czgsciach wspolnych nieruchomosci, na
dachach, ani w pozostawionych przestrzeniach miedzy
budynkami, granicami  sgsiadow, ulicami czy
zewngtrznymi granicami z ktorejkolwiek Strony.

Nie wolno nadbudowywacé sprzedawanej nieruchomos$é
ani zmienia¢ jej w stosunku do stanu odbioru.

Kupujacy zobowigzuje si¢ do utrzymania chodnikow
przed sprzedawang nieruchomoscia w dobrym stanie i
nieprzeprowadzania na nich zadnych zmian ani na sadzen
roslin na ich powierzchni. Zobowiazuje si¢ rowniez do
ochrony ulic i nieprowadzenia w nich zadnych prac
wykopaliskowych ani wykonywania progow
zwalniajacych lub innych naruszen. W przypadku
jakichkolwiek wnioskéw lub sugestii nalezy je przedtozy¢
zarzadcy terenu, ktora podejmie decyzje, co uzna za
stosowne w tej sprawie.

Kupujacy zobowigzuje si¢ do nieprzycinania ani
niszczenia drzew, niezaleznie od ich wielkoSci lub
rodzaju, z jakiegokolwiek powodu, jesli zostaly
zasadzone wzdhiz drog, przejs¢, w parkach publicznych
lub prywatnych, w ogrodach, lub zasadzonych w celu
oddzielenia jednostek, oraz do niezmieniania rodzaju tych
roslin w celu zachowania og6lnego charakteru projektu.

Kupujacy zobowigzuje si¢ do nieuprawiania zadnych
ro$lin, drzew ani traw, ktore mogtyby wptywac na ogdlny
wyglad projektu ani na zdrowie roslinnosci i terendw
zielonych A4 projekcie. Ponosi wylaczng
odpowiedzialnos¢, bez jakiejkolwiek odpowiedzialnos$ci

sprzedawcy, za zaaranzowanie prywatnego ogrodu
nieruchomos$ci  (jesli istnieje) oraz jego pelne
przywrocenie, zobowigzujac si¢ do przestrzegania

wszystkich pozostalych warunkéw umowy, przy czym
realizacja nastgpuje wylacznie przez Stron¢ Pierwsza na
koszt Strony Drugie;j.

Kupujacy zobowigzuje si¢ do nieuzywania zadnych
urzadzen, sprzetu ani pojazdow wydajacych hatas lub
powodujacych zaklocenia dla sasiednich wiascicieli
nieruchomosci.

Kupujacy zobowiazuje si¢ do nieuzywania nieruchomosci
W sposob, ktory naraza jej bezpieczenstwo lub prowadzi
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do zanieczyszczenia otoczenia.

Kupujacy zobowiazuje si¢ do utrzymania publicznych
ustug lub infrastruktury przeznaczonej do obstugi
projektu, nie powodujac zadnych szkoéd oraz do
przestrzegania praw sasiadow.

Kupujacy zobowigzuje si¢ do nie instalowania anten
satelitarnych  ani  telewizyjnych na  balkonach
sprzedawanej nieruchomosci ani na dachu budynku, lecz
jedynie w miejscach przeznaczonych do tego i
wskazanych przez stron¢ pierwsza w momencie
przekazania nieruchomosci.

Nie zezwala si¢ na obecno$¢ zwierzat jadowitych,
niebezpiecznych, dzikich ani innych nicoswojonych w
lokalach projektu. Strona druga moze trzymac zwierzeta
domowe wewnatrz swojej nieruchomosci i ponosi petna
odpowiedzialnos$¢ za wszelkie szkody, ktére moga
spowodowac te zwierzgta, zobowigzujac si¢
jednoczesnie do usuwania wszelkich odpadow
pochodzacych od tych zwierzat.

Odziez przeznaczona do suszenia nalezy umieszczaé po
zewngtrznych stronach budynku, aby nie byta widoczna
dla publicznosci.

Odpowiedzialno$¢ za nieprawidlowosci lub szkody
wyrzadzone w nieruchomo$ci jak 1 w czgéciach
wspolnych ponosi whasciciel.

Kupujacy musi upewni¢ si¢, ze jego pojazdy s3
parkowane w wyznaczonych miejscach parkingowych, a
drogi wokét sg wolne od ruchu publicznego.

W przypadku  naruszenia  przez  kupujacego
jakiegokolwiek zobowigzania lub zakazu wymienionego
powyzej lub tego, o ktéorym zostanie poinformowana
pézniej,  naruszenie  zostanie  usuni¢te  przez
Sprzedajacego Iub firm¢ zarzadzajaca na koszt
Kupujacego, bez uszczerbku dla prawa firmy do uznania
umowy za rozwigzanie z mocy prawa, bez potrzeby

wczesniejszego  powiadomienia,  ostrzezenia  lub
orzeczenia sadowego. Pierwsza Strona ma prawo
dochodzi¢ od  Drugiej  Strony  odpowiednich

odszkodowan, co zostatlo uzgodnione przez Obie Strony.
Zasady, ktére zostaly wyzej wymienione, mogg by¢
zmieniane 1 dostosowywane w razie potrzeby, bez
wczesniejszego powiadomienia. W zwigzku z tym
Kupujacy przyjmuje do wiadomosci i zobowiazuje si¢ do
przestrzegania zasad ustalonych obecnie i w przysztosci.
Strona druga Strona pierwsza
Podpis: Podpis:

Data: Data:
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Zalacznik (6)

Wymagania dotyczace budynku oraz warunki
budowy i zobowiazania Kupujacego

Kupujacy oraz jego nastgpcy prawni zobowiazujg si¢ do
zachowania  struktury  zelbetowej  sprzedawanej
nieruchomo$ci zardwno wewnatrz, jak i na zewnatrz, bez
wprowadzania jakichkolwiek zmian.

Zabrania si¢ wprowadzania jakichkolwiek zmian, ktore
moglyby wplyna¢ na bezpieczenstwo i integralnosé
strukturalng sprzedawanej nieruchomosci.

Zabrania si¢ zmiany lokalizacji toalet i kuchni bez
uzyskania  wczesniejszej  pisemnej  zgody  od
Sprzedajacego lub osoby przez nig upowaznionej; w
przypadku uzyskania zgody, Kupujacy ponosi wszystkie
koszty zwigzane z tymi zmianami.

Zabrania si¢ instalowania urzadzen wentylacyjnych i
klimatyzacyjnych w miejscach nieprzeznaczonych do
tego, okreslonych przez Sprzedajacego w nieruchomosci,
a w szczegolnosci na zewnetrznych elewacjach budynku
i dachach.

Zabrania si¢ zmiany projektow i kolorow zewnetrznych
elewacji lub jakichkolwiek materiatéw uzytych do
wykoniczenia zewnetrznej elewacji, jej krawedzi,
glownych pomystow projektowych, poreczy
schodowych, tarasow oraz okien elewacji i ich otworow.

Zabrania si¢ zmiany lokalizacji, ksztaltow i rozmiarow
okien oraz balkonow.

Zabrania si¢ budowy Iub zamykania otworow w
zewngtrznej elewacji lub zamykania balkonow.

Zabrania si¢ zmiany typéw ram lub kolorow okien,
niezaleznie od tego, czy sa wykonane z aluminium,
drewna, czy ogdlnie zabrania si¢ Drugiej stronie zmiany
lub modyfikacji zewngtrznych elewacji nieruchomosci.
Zabrania si¢ zmiany projektow lub elewacji balkondéw
oraz dodawania jakichkolwiek wystajacych elementow.

Zabrania si¢ przeksztalcania tych balkonow lub
jakichkolwiek przestrzeni w pokoje ani taczenia
jakiejkolwiek przestrzeni balkonu z pokojami.
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W przypadku, gdy Kupujacy bedzie chciat zainstalowac
pergole lub markizy na balkonach lub dachach, musi
powiadomi¢ Sprzedajacego i uzyska¢ jego pisemna
zgode. Sprzedajacy jest odpowiedzialna za realizacje
prac, a Kupujacy pokrywa wszystkie koszty.

Zabrania si¢ budowania na dachach lub zmiany ksztaltu
dachéw lub ich projektu.

Zabrania si¢ instalowania jakichkolwiek suszarek do
prania na balkonach i oknach, zaré6wno na elewacjach
frontowych, tylnych, jak i bocznych.

Kupujacy zobowigzuje si¢ do nieprzeprowadzania
jakichkolwiek zmian lub modyfikacji w budynkach
sprzedawanych jednostek, ktore zostaty zaprojektowane
w ten sposob, oraz do niezmieniania lokalizacji tazienek,
kuchni i toalet, chyba ze uzyska wczesniejsza pisemna
zgode sprzedajacego.

Kupujacy zobowiazuje si¢ do zachowania zewn¢trznego
wygladu ogrodzen zewngtrznych nieruchomosci, a w
szczegbdlnosci ogrodzenia oddzielajacego sprzedawana
nieruchomos$ci od ulicy. Dozwolone sa jedynie prace
konserwacyjne tych ogrodzen w tym samym stylu
architektonicznym i w oryginalnych kolorach.

Kupujacy zobowigzuje si¢ do nieumieszczania zadnych
znakow ani reklam handlowych ani Zadnych innych
rodzajow na zewnatrz sprzedawanej nieruchomosci w
jakimkolwiek momencie.

Kupujacy zobowiazuje si¢ do przeprowadzenia instalacji
telefonicznych, telewizyjnych i sieci internetowej oraz ich
akcesoriow za posrednictwem Sprzedajacego lub jej
upowaznionych przedstawicieli, zobowiazujac si¢ do
pokrycia wszystkich optat i kosztow zwigzanych z
instalacjg, uruchomieniem oraz miesigcznymi kosztami
ushug, jak rowniez kosztami regularnej konserwacji.
Zabrania si¢ prowadzenia jakichkolwiek odkrytych kabli
telefonicznych, internetowych, telewizyjnych lub anten
satelitarnych na zewnetrznych powierzchniach budynku,
w celu zachowania ogdlnego charakteru i architektury
willi oraz calego projektu.

Kupujacy zobowigzuje si¢, aby obcigzenie elektryczne
sprzedanej nieruchomosci nie przekraczato 70 kV w
zadnym  przypadku, zgodnie z projektowanym
obcigzeniem projektu. W przypadku przekroczenia
obcigzenia sprzedanej nieruchomos$ci, kupujacy jest
zobowiazany do zaplaty kwoty 1000 funtow egipskich
(tysiac funtow egipskich) za kazdy dodatkowy kilowat
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amper, ktory przekracza jego udzial w ogdlnej sieci
projektu, nie obejmujac wskazan licznika dla sprzedanej
nieruchomosci.

W przypadku  naruszenia  przez  Kupujacego
jakichkolwiek warunkéw i zobowigzan wymienionych
powyzej, Sprzedajacy ma prawo usungé naruszenie i
przywroci¢ stan pierwotny z przed naruszenia na koszt
Kupujacego, przy zachowaniu prawa Sprzedajacego do
odszkodowania za szkody wynikle z zachowania
Kupujacego.

Strona druga
Podpis:
Data:

Strona pierwsza
Podpis:
Data:
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To whom it may concern

oKX
LEADERS

For Touristic Investment

This is account number for Leaders for touristic investment Company

Bank Name: Commercial international bank (CIB)

Branch Name: Aboueldawoud Elzahry

Swift Code: CIBEEGCX 109

Currency Account Number IBAN
EGP 100063986849 EG520010010900000100063986849
USD 100063986873 EG830010010900000100063986873
EUR 100063986946 EG520010010900000100063986946
GBP 100063986911 EG270010010900000100063986911
Gl et ) B Sl 26 )
(CIB) dgdt o el : &lafl g
Sl 24130 2 ¢ A
CIBEEGCX 109 : 3 cigdi
sl Sl oy bl ) sl
EG520010010900000100063986849 100063986849 bl il
EG830010010900000100063986873 100063986873 s
EG520010010900000100063986946 100063986946 19
EG270010010900000100063986911 100063986911 PR




